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DIE WOHNANLAGE
ZIEGELSTR. 3, SCHWABACH-INNENSTADTNAHE

Wir errichten eine kleine, aber feine Wohnanlage auf einem idyllischen
Grundstlick in Schwabach, in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und
zum Stadtpark.

Die Architektur zeichnet sich durch ihre moderne und zeitlose
Gestaltung aus, die sich harmonisch in die gewachsene Umgebung
einfligt. GroRe Gauben und bodentiefe Fenster verleihen dem Gebaude
ein ansprechendes Erscheinungsbild. Die gro3zlgigen Terrassen sowie
die weitlaufigen Balkone und Dachterrassen bieten ideale Platze zum
Entspannen und Geniefden. Unsere durchdachten Grundrisse basieren
auf langjahriger Erfahrung und sind perfekt auf den Alltag zugeschnitten.

Die Erdgeschosswohnungen verfiigen Uber vielseitig nutzbare
Hobbyrdume, die beispielsweise als Arbeitszimmer dienen kénnen. Die
Wohnungen im Dachgeschoss erstrecken sich Uber zwei Etagen und
verleihen den Wohnungen ein modernes Flair.

Alle Wohnungen sind barrierefrei Uber den Aufzug erreichbar und somit
auch im Alter komfortabel nutzbar.

Eine hochwertige Ausstattung mit Fullbodenheizung, Markensanitar-
gegenstanden, grofformatigen Fliesen u. Parkettbdden ist
selbstverstandlich.

Besonders wichtig ist uns das Thema Nachhaltigkeit. Das Gebaude wird
als KFW-Effizienzhaus 55 konzipiert, eine umweltfreundliche
Luftwarmepumpen-Heizung sowie eine Photovoltaik-Anlage machen Sie
von schwankenden Energiepreisen unabhangiger.

Hier kénnen Sie sich wohlfiihlen und relaxen...

DIE HIGHLIGHTS

> Nur 6 Wohnungen (2- u. 3-Zimmer)
teilweise mit Hobbyraum und Spitzboden

> Wohnflachen von 70,34 bis 100,29 m2

> Parklift und Carports mit Lademoglichkeit
fiir Elektroautos

> Green Living: KFW 55 Standard mit
FuBbodenheizung

> Nachhaltige Warmepumpenheizung

> 5% degressive Abschreibung
fur 6 Jahre bei Vermietung

> Barrierefreier Zugang durch modernen
Personenaufzug

> GroBe Terrassen mit Garten
> GrofRziigige Balkone und Dachterrassen
> Kiichen auch offen gestaltbar

> Videosprechanlage



CITY-PERLE e DIE LAGE

ZENTRALE UND DOCH RUHIGE LAGE

Die liebenswerte Stadt Schwabach mit ihrem schénen
Marktplatz ist die kleinste kreisfreie Stadt Bayerns. Hier befindet
sich das idyllische und doch urbane Grundstiick in einer
ruhigen Seitenstral3e.

Die Infrastruktur ist perfekt. Der 6ffentliche Nahverkehr mit S-
Bahn und Bus ist fuBlaufig erreichbar, ebenso ist ein
Autobahnanschluss in der Nahe. Im Stadtzentrum finden Sie
zahlreiche Geschafte, Arzte usw. Wenn es etwas mehr sein
soll, ist die NUrnberger Innenstadt nicht weit.

Fir Familien liegen Schulen und Kindergarten in direkter

Umgebung. Der nahegelegene Stadtpark und das Parkbad ]
bieten ausgezeichnete Freizeitmoglichkeiten. Und etwas _"_
weiter findet man das frankische Seenland. [5-Ban)

Schwabach .°
Ruhiges Wohnen und doch alles erreichbar... ;

Bahnhof /

Verkehr : v

Bus zu Ful® ca. 8 min - Stadtpark. .

Bahnhof zu FuB ca. 12 min .

Autobahn ca. 5 min

Einkaufen — T %
Innenstadt zu Ful ca. 10 min — B466 !

Freizeit

Stadtpark zu Full ca. 2 min

Parkbad zu Ful ca. 8 min

© mapz.com



DER OUTDOORBEREICH CITY-PERLE

UBERSICHT, OUTDOORBEREICH

STELLPLATZE

Zu jeder Wohnung kann ein Parklift oder ein Carport
erworben werden.
Lademdglichkeiten flr Elektroautos sind vorhanden.

Plan zur MaRentnahme nicht geeignet.

GARTENANTEILE

Jede Wohnung im Erdgeschoss hat eine zugeordnete

Gartenflache als Sondernutzungsrecht




WOHNUNG

5

2 ZIMMER, SPITZBODEN UND DACHTERRASSSE

Wohnflache
Diele 9,45 m?
Abstr. 1,50 m?
Bad 7,12 m?
Kochen 5,16 m?
Wohnen/Essen 22,20 m?
Dachterrasse 50% 10,91 m?
Schlafen 14,01 m?
70,34 m?

Alternativ
offene Kliche

Plan zur MaRentnahme nicht geeignet.
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DAS UNTERGESCHOSS

- CITY-PERLE
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Kaller 2 Keller 1

Keller 3
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BAUBESCHREIBUNG

BAUBESCHREIBUNG

Das Objekt Ziegelstr. 3 wird schlisselfertig entsprechend der nachfolgenden
Baubeschreibung erstellt. Unsere Baubeschreibung orientiert sich an dem zeitlichen
Bauablauf, soll lhnen als Entscheidungshilfe dienen und ist Bestandteil des Kaufvertrages.
Die standigen Baukontrollen durch unsere Fachleute sichern die Bauqualitat.

1. ALLGEMEINES

Das Gebaude wird als KFW-Energieeffizienzhaus 55, annahernd KFW 40 gemaf
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023) errichtet. Ein Energieausweis wird erstellt, ein Blower
Door Test durchgefihrt.

2. ABBRUCH-/ERDARBEITEN

Evtl. vorhandene Bauwerke werden entfernt, der anfallende Bauschutt wird entsorgt.

Vor dem Aushub der Baugrube wird die Humusschicht, soweit vorhanden, abgeschoben.
Nach Fertigstellung des Kellergeschosses erfolgt die Wiederauffiillung der Baugrube mit
geeignetem Aushubmaterial. Der Humus wird in erforderlicher Menge bei Herstellung der
AuRenanlagen auf den Freiflachen verteilt. Uberschiissiges Material wird abgefahren,
fehlende Mengen erganzt.

3. ROHBAU

3.1 Fundamente
Die Fundamente werden nach statischer Berechnung als Stahlbetonplatte oder Einzel- bzw.
Streifenfundamente ausgefiihrt. Eine Erdung ist vorgesehen.

3.2 Entwasserung

Grundleitungen werden in Kunststoff oder in Steinzeug ausgefiihrt und an das 6ffentliche
Abwassersystem angeschlossen. Bei Erfordernis kommt eine Hebeanlage zur Ausfiihrung.
Oberflachenwasser wird zur Versickerung gebracht, wo dies sinnvoll und méglich ist.

3.3 Keller

Die AuRenwande werden aus wasserundurchlassigem Stahlbeton oder Kalksandstein-
Mauerwerk mit Bitumen-Abdichtung ausgefuhrt. Die KellerauRenwande erhalten eine
Warmedammung aus Styrodurplatten, Dicke entsprechend der GEG-Berechnung. Eine
Drainage ist bei einem Stahlbetonkeller nicht vorgesehen.

Kellerfenster bestehen aus Kunststoff mit Kipp- bzw. Drehbeschlag. Vor den Kellerfenstern
unter Gelande werden Fertigteillichtschachte aus Kunststoff oder Beton mit verzinktem
Gitterrost angebracht (Abhebesicherung nach Bedarf). Alle Kellerfenster und Lichtschachte
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sind Fabrikat Aco 0.4. Lichtschachtentwasserung mittels Versickerung oder ggf. wasserdicht
mit Glasabdeckung.

3.4 Decken

Alle Decken werden in Stahlbeton (z.B. Filigranplatten mit Uberbeton) ausgefiihrt, je nach
statischer Berechnung ggf. ausgenommen der Decke Uber Dachgeschoss. Die
Dachkonstruktion und ggf. die Decken Giber Dachgeschoss bestehen aus Holz und sind
warmegedammt mit einer Zwischensparrenddmmung aus Mineralfaser. Dachschragen und
ggf. die Decken im Dachgeschoss werden in Trockenbauweise mit einfacher Beplankung
und Dampfsperre verkleidet.

3.5 Wéande

Auflenwande, Wohnungstrennwande sowie Wande und Stitzen nach statischer Vorgabe
werden in massiver, einschaliger Bauweise aus Kalksandstein-Mauerwerk (17,5cm bei
Auflenwanden, 24cm bei Wohnungstrennwanden mit Rohdichte 2,2) oder Stahlbeton
gemal Planvorgabe erstellt.

Innenwande werden gemaf Planvorgabe in massiver Bauweise in Kalksandstein (11,5cm)
oder nach statischer Erfordernis als Trockenbauwande beidseitig beplankt errichtet.
Installationswande in den Badern werden mit Trockenbau-Vorsatzschalen geschlossen.

3.6 Treppen

Die Treppen werden als Stahlbetonmassivtreppen bzw. Betonfertigteiltreppen ausgefihrt.
Treppen inkl. Gelander in den Einheiten werden nach Planung, in lackiertem Stahl und mit
Holzstufen in Buntparkett Buche oder Eiche, ausgefiihrt.

3.7 Fassade

Die AuRenwande werden mit einem Warmedammverbundsystem nach GEG-Berechnung
aus Styroporplatten, im Sockelbereich aus Styrodurplatten, notwendige Brandriegel aus
Mineralwolle versehen. Die Putzoberflache wird als Reibeputz (Kérnung ca. 2mm) auf einer
Gewebespachtelung ausgefihrt. Die Farbgestaltung der Fassade erfolgt gemafn
Farbkonzept des Bautragers bzw. Auflage der Baubehdrde oder des Denkmalschutzes.

3.8 Dacharbeiten

Der Dachstuhl wird zimmermannsmalfig gemaf statischer Berechnung erstellt. Fir den
Dachstuhl werden impragnierte Holzer verwendet. Der Dachunterbau besteht aus
Konterlattung oder Holzfaserplatten und Dachlattung. Die Dacheindeckung erfolgt mit
Dachlattung und Dachsteinen oder -ziegeln mit Unterspannbahn, Farbe nach Wahl des
Bautragers bzw. Auflage der Baubehdrde oder des Denkmalschutzes.
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Alle Flaschnerarbeiten wie Dachrinnen mit allen erforderlichen Formstiicken, Fallrohre
sowie alle Einfassungen und Abdeckungen, insbesondere der Gauben falls vorhanden,
werden in Titanzinkblech ausgefiihrt.

4. AUSBAU

4.1 Fenster

Fenster und Fenstertliren in den Wohnungen werden aus Kunststoff oder Holz mit Drei-
Scheiben-Isolierverglasung entsprechend planerischer Vorgabe, der GEG-Berechnung und
den Auflagen der Baubehorde oder des Denkmalschutzes ausgefihrt. Fenster und
Fenstertiren haben pro Raum mindestens einen Dreh-Kippfligel mit Gummilippendichtung,
kunststoffbeschichtete Beschlage oder Aluminiumbeschlage. Alle Gbrigen Fensterelemente
besitzen Drehfligel oder Festverglasung. Absturzsicherungen bei bodentiefen Fenstern sind
im Fenster integriert oder werden nach Erfordernis montiert. Die Gestaltung obliegt dem
Bautrager.

Dachflachenfenster, falls vorhanden, werden als Schwing- bzw. Klapp-Schwing-Fenster
ausgefiihrt.

Bad- und WC-Fenster, soweit vorhanden, erhalten satiniertes Glas, ausgenommen hiervon
sind Dachflachenfenster.

Innenliegende Fensterbanke bestehen aus Naturstein Granit hell. Um den Einbau der
Kichenarbeitsplatte zu erleichtern erhalten Kiichenfenster keine Fensterbanke.
Fensterbriistungen in gefliesten Bereichen werden mit den ausgewahlten Fliesen bekleidet.
Aulenliegende Fensterbanke werden in Aluminium ausgefiihrt.

4.2 Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen erhalten Kunststoffrollladen mit
Gurtbetatigung. Sollte aus technischen Griinden kein Rolllokasten eingebaut werden
kdnnen, erhalten diese Fenster und Fenstertliren Aufsatz- bzw. Vorsatzrollladen oder
Innenjalousien. Dachflachen-, Schrag-, Rund-, Dreieck- und Sonderfenster sowie die
Fenster in WCs, im Treppenhaus und im Keller erhalten keine Rollladen.

4.3 Innenputz

Auf gemauerte Wande in den Wohnungen und im Treppenhaus wird ein einlagiger,
geglatteter Gipsputz (Qualitat Q2) aufgetragen. Bei Streiflicht und unguinstiger Beleuchtung
sind kleinere Unebenheiten zu erkennen. Gemauerte Wande der Bader sowie gemauerte
Wande im Kellergeschof} werden mit Kalkzementputz versehen. In rissgefahrdeten
Ubergangsbereichen werden teilweise Trockenbauplatten aufgeklebt.

CITY-PERLE

4.4 Estrich

Die Wohnungen erhalten einen Zement-Estrich mit Trittschall- und Warmedammung gemaf
den technischen Regeln. Im Keller wird der Estrich mit einem staubbindenden Anstrich in
grau versehen, auch im Keller der Wohneinheiten falls vorhanden.

4.5 Fliesen

Béder werden mit Boden- und Wandfliesen raumhoch, WCs bis zu einer Hoéhe von 1,20 m,
gefliest. Ausgenommen sind die Bereiche von Dachschragen und Gauben.

Teilweise wird in den Badern tber den Vorwandinstallationen der Waschtische eine Ablage
hergestellt.

Dielen, Flure, Kiichen und Abstellrdume erhalten Bodenfliesen mit aus der Fliese
geschnittenen Sockelfliesen bzw. Randleiste (nach Wahl Fertigparkett Buche oder Eiche). In
den Kichen wird im Bereich der Kochzeile auf eine Breite von 2m ein Fliesenspiegel bis 60
cm Hoéhe verlegt. Die Bemusterung der Fliesen durch den Kaufer erfolgt im
Fliesenfachhandel, der Bruttomaterialpreis betragt 30 EUR/gm, bei einer Grole bis ca.
60/30 cm im Standard-Verband Kreuzfuge verlegt mit grauen Fugen und Silikonfugen und
Aluminiumprofilen.

4.6 Bodenbelage

In allen Zimmern der Wohnungen wird ein Boden aus 2-Schicht Fertigparkett Buche oder
Eiche mit ca. 2,5mm Nutzschicht und passender Sockelleiste nach Mustervorlage verlegt.
Bruttomaterialpreis betragt 40 EUR/gm

4.7 Turen

Die Haustiren werden passend zum Gebaude eingebaut mit Glasfeldern, elektrischem
Tuaroffner und erhalten einen SchlieRzylinder.

Die Wohnungseingangstiren mit Oberflache Weilack oder kunststoffbeschichtet weil’ sind
mit Sicherheitsbeschlagen und Einfachverriegelung versehen und erhalten Schlie®zylinder,
absenkbare Bodendichtung und Turspion. Fir die Haustiren und die
Wohnungseingangsturen ist eine SchlieRanlage vorgesehen.

Die Innenttren werden mit Oberflache Weillack oder kunststoffbeschichtet weifd mit
Buntbartschloss ausgefihrt. In der Ture vom Flur zum Wohnzimmer (soweit vorhanden) ist
ein Lichtausschnitt ca. 50cm x 100cm mit Klarverglasung vorgesehen. Die Turblatter
innenliegender Rdume erhalten im unteren Bereich Liftungsoffnungen.

Die Technikraume im Kellergeschoss erhalten Stahltiren, wo erforderlich Feuerschutztiren,
mit Sicherheitsbeschlag und SchlieRzylindern und werden oberflachenfertig lackiert
ausgefiihrt. Die Turen zu den Gemeinschaftsraumen wie Waschkeller, Fahrradraum etc.
werden kunststoffbeschichtet weil? oder ggf. als Stahltiire ausgefihrt.

Alle Tlrbeschlage sind kunststoffbeschichtet oder aus Aluminium.
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4.8 Malerarbeiten

Samtliche Wande in den Wohnungen erhalten einen Anstrich mit weiller Dispersionsfarbe.
Die Decken in den Wohnungen sowie die Decken und Untersichten im Treppenhaus
werden mit Malerflies tapeziert und ebenfalls mit weiler Dispersionsfarbe gestrichen. Die
Wande im Treppenhaus erhalten ggf. einen Anstrich mit weilRer Latexfarbe.

5. HAUSTECHNIK

5.1 Heizung und Warmwasserversorgung

Luftwarmepumpen-Heizung (Hersteller Vaillant oder ahnlich) im Technikraum des
Kellergeschosses mit Ubergabestationen in den Wohnungen, je nach Platzverhéltnissen
z.B. in Diele oder Flur. Alternativ als Zentralheizung. Vom Technikraum erfolgt die
Versorgung der Einheiten mit Steigleitungen in Edelstahl oder C-Stahl. Die
Warmemengenzahler der Heizung werden auf Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten
installiert. Die Abrechnung erfolgt verbrauchsabhangig tber die Hausverwaltung.

Die Wohnungen erhalten eine Warmwasser-Fuf3bodenheizung mit mechanischen
Raumthermostaten (Gira 0.8.) gemaR planerischer Vorgabe. Im Kellerflur und im
Hobbyraum kann die Heizung lber Heizkérper erfolgen. Die Bader erhalten zusatzlich einen
weillen Sprossen-Handtuchheizkorper.

5.2 Liuftung

Innenliegende Bader und WCs (ohne Fenster) erhalten eine mechanische Raumentliftung
in der Wand oder Decke. Die Wohnungen erhalten eine kontrollierte, dezentrale
Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Fabrikat (Firma Inventer), Anzahl u. Anordnung
nach Berechnung des Herstellers.

5.3 Sanitarinstallation

5.3.1 Rohinstallation

Die Abwasserleitungen in den Wohngeschossen werden mit Gussrohren oder
schallgedammten Kunststoffrohren erstellt.

Ab dem Hauptzahler werden die Wasserleitungen in Kunststoff oder Edelstahl ausgefuhrt.
Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten
installiert. Die Abrechnung fir Wasser und Abwasser erfolgt jeweils verbrauchsabhangig
Uber die Hausverwaltung.

5.3.2 Sanitare Einrichtungen in den Wohneinheiten

Bade- und Duschwannen, Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten sind Design-
Markenfabrikate der Serie ,Starck 1 bzw. 3“ des Herstellers Duravit oder gleichwertig und
werden in weil} vorgesehen. Als Armaturen werden Produkte der Firma Grohe der
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Produktlinie ,Eurostyle Cosmopolitan“ oder gleichwertig in verchromter Ausfiihrung
eingebaut. Andere Fabrikate sind nach Absprache mit der ausfiihrenden Sanitarfirma
maoglich. Die Anordnung der sanitaren Einrichtungsgegenstéande erfolgt geman den
Planungsunterlagen und Einbaumdglichkeiten.

Die Badewanne wird als Acrylwanne, gemaf Plan in 1700 x 750 mm ausgefihrt, Aufstellung
nach planerischer Vorgabe auf der Rohdecke oder dem Estrich. Die Ausstattung umfasst
eine auf Putz installierte Einhebel-Wannenfull- und Brausebatterie, Ablaufgarnitur und
Brauseschlauch mit Brausekopf. Sollte keine separate Dusche vorgesehen sein, wird eine
Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalterung montiert. Die Duschwanne, sofern im
Plan separat vorgesehen, wird aus Acryl in 900 x 750 mm bzw. 800 x 750 mm (je nach
Platzangebot anderer gleichwertiger Hersteller) mit Wandstange mit verstellbarer
Brausekopfhalterung sowie mit einer auf Putz installierten Einhebel-Brausebatterie
eingebaut. Duschkabinen sind nicht Bestandteil der Baubeschreibung.

Die Montage der Wandhange-WCs ca. 350 x 500 mm erfolgt mit weillem stabilem
Kunststoffsitz und -deckel, Wandeinbauspilkasten mit Spardosierung. Hersteller Geberit
oder gleichwertig.

Die Waschtische ca. 600 x 450 mm und Handwaschbecken erhalten eine verchromte
Einhebelmischbatterie. Handwaschbecken in den WCs werden, sofern planerisch
vorgesehen, als kleinere Waschbecken ca. 400 x 300 mm ausgefiihrt.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm- und
Kaltwasserversorgung einschlieflich verchromten Eckventil fiir Spilmaschinenanschluss.
Die Wohnungen des Erdgeschosses werden mit einem frostsicheren
Gartenwasseranschluss an dem zugeordneten Aufienbereich, soweit vorhanden,
ausgestattet.

5.3.3 Sanitare Einrichtungen in den Gemeinschaftsanlagen

In den Waschraumen befinden sich jeweils ein Ausgussbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss. Fur jede Wohnung ist ein Waschmaschinenanschluss als
Kaltwasserversorgung einschl. Schlauchverschraubung und Ablaufleitung vorhanden. Im
Bereich der Gemeinschaftsanlage wird mindestens ein frostsicherer AuRenwasserhahn
vorgesehen.

5.4 Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den glltigen VDE-Richtlinien und EVU-Vorschriften
entsprechend ausgefiihrt. Installationen in den Wohnungen werden unter Putz verlegt (im
Kellergeschold auf Putz), eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit automatischen
Sicherungselementen wird in den jeweiligen Wohnungen montiert.

Alle Steckdosen und Schalter sind Markenfabrikate (Gira 0.4.), in den Wohnungen im
Farbton weil3.
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Decken- und Wandleuchten sowie Leuchtmittel sind grundsatzlich nicht im Kaufpreis
enthalten.

Der Stromverbrauch wird direkt mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet. TV und Radio
sind je nach Vorgabe des Bautragers liber Kabel oder Satellit zu empfangen. Die
erforderlichen Nutzer- Endgerate (Receiver oder Decoder) sowie Kabelnutzungsgebiihren
sind nicht Bestandteil der Leistung.

Rauchmelder (nicht vernetzt) werden nach den gesetzlichen Vorschriften installiert.

5.4.1 Elektroinstallation in den Wohneinheiten

Diele

- 1 Lampenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
- 1 Einfachsteckdose

- 1 Telefondose

- 1 Netzwerkdose

- 1 Netzwerkdose in einem Zimmer nach Wahl

Flur (soweit zusatzlich vorhanden)
- 1 Lampenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
- 1 Einfachsteckdose

Innentreppen (soweit in der Wohnung vorhanden)
- 1 Lampenauslass mit 2 Wechselschaltern

Abstellraum
- 1 Lampenauslass mit Ausschalter
- 1 Einfachsteckdose

WC (soweit in der Wohnung vorhanden)
- 1 Lampenauslass mit Ausschalter
- 1 Einfachsteckdose

Bad
- 1 Lampenauslass und 1 Lampenauslass oberhalb des Spiegels mit Serienschalter
- 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

Kochen

- 1 Lampenauslass mit Ausschalter

- 1 E-Herdanschluss

- 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

CITY-PERLE

- 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

- 1 Einfachsteckdose fiir Spiilmaschine

- 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

- 2 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

Zimmer (Wohnen/Essen, Schlafen, Zimmer) und Hobbyraum

Réaume bis 20 m2:

- 1 Lampenauslass mit Ausschalter
- 2 Zweifachsteckdosen

- 2 Einfachsteckdosen

- 1 TV-Anschluss

-Raume tber 20 m2:

- 2 Lampenauslasse mit Serienschalter
- 2 Zweifachsteckdosen

- 4 Einfachsteckdosen

- 1 TV-Anschluss

Terrasse/Balkon/Dachterrasse
- 1 AuBenlampenauslass mit Ausschalter innen
- 1 AuRensteckdose (im ErdgeschoR schaltbar)

Kellerraum
- 1 Beleuchtung
- 1 Schalter-Steckdosenkombination

5.4.2 Elektroinstallation in den Gemeinschaftsanlagen

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume bzw. -anlagen im Auf3enbereich und der
Auflenstellplatze wird mit Leuchtmittelkdrpern und Zeitschaltuhren oder Bewegungsmeldern
ausgefuhrt.

Im Waschraum wird je Wohnung ein Waschmaschinen- und Trockneranschluss, schaltbar
von der Elektroverteilung der jeweiligen Wohnung, ausgefihrt.

Auf dem Dach wird eine Photovoltaik-Anlage montiert um die Anforderungen nach dem
GEG-Gesetz zu erfullen. GroRe nach Berechnung.

5.5 Aufzug

Es wird ein moderner und komfortabler Personenaufzug mit einer KabinenauRengréfRe von
ca. 1,40x1,10m fir min. 6 Personen und Notrufeinrichtung, Fa. Schindler oder gleichwertig,
eingebaut. Dieser geht vom Kellergeschof} bis ins Dachgeschol.
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6. AUSSEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

6.1 Treppenhaus

Das Treppenhaus wird mit Naturstein Granit hell 0.4. mit Sockel belegt. Unmittelbar hinter
der Hauseingangstir wird in den FuRboden ein FuRabstreifer ca. 80cm x 60cm eingebaut.
Die Ausfuhrung des Treppenhausgelanders erfolgt in Aluminium oder Stahl mit senkrechten
Staben grau lackiert.

6.2 Eingangsbereich/Briefkasten

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer Briefkastenanlage nahe der
Eingangsture. Die Hausnummern werden am Hauseingang angebracht. Die Klingelanlagen
werden als Video-Gegensprechanlagen realisiert.

6.3 Kellerabteile
Die Kellerabteile erhalten zum Teil, ca. 2m hohe, offene Gitterwande aus Metall mit Tiren
und Schlielzylindern, passend zur SchlieRanlage.

6.4 Balkone/Dachterrassen

Die Balkone erhalten einen Beton-Plattenbelag Kann Fiori 0.8. in Splitt verlegt. Die
Gelander bestehen aus Mauerwerk, Stahl- oder Aluminiumkonstruktion, teilweise mit
Plattenverkleidungen oder Glasfillungen. Die Gestaltung obliegt dem Bautrager. Die
Dachterrassen werden mit notwendiger Abdichtung, Entwasserung und Warmedammung
ausgefiihrt. Sie erhalten ebenfalls einen Plattenbelag Kann Fiori 0.a. in Splitt verlegt.

6.5 AulRenanlage Terrassen/Garten (Sondernutzung)

Die den Einheiten zugeordneten Terrassen und Garten werden gemaf der vorliegenden
Planung ausgefihrt. Die Terrassen erhalten einen Beton-Plattenbelag Kann Fiori 0.a. in
Splitt verlegt. Nicht befestigte Flachen werden mit Rasen angesat, Baume werden nach
Auflage der Baubehorde erhalten bzw. neu gepflanzt. Die Einzaunung mit einem ca. 80cm
hohem verzinktem Stabgitterzaun erfolgt nach Festlegung des Bautragers.

6.6 AuRenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der Auflenanlagen erfolgt gemaR der vorliegenden Planung, in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden und unter Berucksichtigung des Bestandes.

Die Zuwege und die Auldenstellplatze werden mit Betonsteinen bzw. Fugensteinen
gepflastert. Verbleibende Flachen werden dem Auflenanlagenplan entsprechend angelegt,
bepflanzt und begriint. Die Bepflanzung, die Einzdunung sowie die Spielplatzflachen
werden nach Festlegung des Bautragers ausgefuhrt. Vorhandene Zaune und Einfriedungen
sowie Zaune im Eigentum des Nachbarn bleiben bestehen.
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Ein Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatz wird im AuRenbereich angelegt und in die
AuRenanlagenplanung integriert.

6.7 Parklift

Es werden 4 PKW-Stellplatze in einer Parklift-Doppelanlage nach System Wohr oder
gleichwertig errichtet. Die Benutzungshinweise des Herstellers sind zu beachten. Maximale
Fahrzeughohe ca. 1,65m.

6.8 Carports
Es werden 2 PKW-Stellplatze in einer Carport-Anlage in einer Holz-Stahl Konstruktion
(Firma Braun oder gleichwertig) errichtet. Maximale Fahrzeughdhe ca. 2,00m.

7. SONSTIGES

7.1 Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Einheiten wird eine Grundreinigung
durchgefiihrt.

7.2 Anderungen

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoffauswahl bleiben, soweit sie
erforderlich und gleichwertig sind, vorbehalten.

Anderungen werden auch die Wohnqualitit sowie RaumgréRen nicht verandern, es sei
denn, sie sind aus statischen oder baurechtlichen Griinden unabdingbar und notwendig.

8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Samtliche Bauleistungen werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
durchgefuhrt.

Die Raumhohe der Wohnungen betragt min. 2,40m, im Keller min. 2,20m, wobei diese im
Bereich von Durchgangen, Unterziigen, Schachten etc. unterschritten werden kann.

Die Wohnungen werden entsprechend den Vorgaben flr einen erhéhten Schallschutz nach
der DIN 4109 Beiblatt 2 geplant und ausgefuhrt. Das bedeutet, dass der Nutzer ein
durchschnittlich hohes Mal} an Ruhe in seinem Wohnbereich hinsichtlich von aulen
eindringender Fremdgerausche erwarten kann. Zwischen den Rdumen innerhalb einer
Wohnung werden keine SchallschutzmalRnahmen nach DIN oder VDI vorgesehen. Die
geschieht aus Griinden der Luftzirkulation zwischen den einzelnen Rdumen. Zudem hat der
Nutzer voll umféanglichen Einfluss auf in seinen Wohnbereich erzeugte Gerausche.

Entgegen den Bestimmungen der DIN kann sinnvollerweise bei Terrassen- und Balkontlren
die erforderliche Schwelle ganz oder teilweise entfallen. Aus technischen Griinden kénnen
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sich die Revisionséffnungen der Abwasserleitungen in den Kellerrdaumen oder Kellerabteilen
und Revisionsschéachte in den Garten oder auf Stellplatzen befinden. Sie missen im
Bedarfsfall zuganglich gemacht werden. Abweichend vom Plan kénnen
Installationsschachtdnderungen oder zusétzliche Installationsschachte erforderlich werden,
wodurch betroffene Rdume und Wandstellflachen kleiner werden kénnen.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel
fur deren Stellmdéglichkeit. Fest einzubauende Einrichtungsgegenstande, z.B.
Sanitarelemente, sind Bestandteil der Baubeschreibung. Die angeflihrten Fabrikate fir den
Innenausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei Verwendung von Baustoffen und
Ausstattungsmustern anderer Hersteller sind diese mindestens gleichwertig.

Mafe flr Einrichtungsgegenstande sind grundsatzlich am Bau nach Fertigstellung der
Verputz- bzw. Estricharbeiten zu nehmen.

Bestimmte Bauteile bedurfen zur ordentlichen und sachgemafRen Unterhaltung einer
laufenden Wartung und Pflege, ferner auch der Erneuerung in tblichen, turnusmagigen
Abstanden; dies gilt insbesondere fiir Anstriche auf der AuBenfassade. Generell gilt dies
auch fur alle mechanisch bewegten Teile wie Tir- und Fensterbeschlage, aber auch fiir
dauerelastische Fugen und ggdf. die Tiefgaragen-Beschichtung. Die hierzu notwendige
Wartung und Pflege obliegt ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitziibergabe dem
Kaufer. Fir die eingebauten Gerate, Schalt-und Sicherungsorgane sowie Verschleillteile
gelten die Gewahrleistungsbedingungen der Hersteller, soweit gesetzlich zulassig. Risse in
und zwischen den Bauteilen, die auf Grund der physikalischen Eigenschaften von
Baustoffen entstehen, sind keine Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechts.

Mindestens im ersten Jahr nach Fertigstellung enthalt ein Neubau noch erhebliche
Restfeuchte aufgrund der eingebrachten Werkstoffe. In diesem Zeitraum und ggf. auch
dartber hinaus ist daher eine regelmafige Luftung der Wohnungen durchzufiihren und eine
Raumluftfeuchtigkeit von maximal 60% sicherzustellen. Mobile Einrichtungsgegenstande
sind vorsorglich mindestens 5 cm von den Wanden zu platzieren, damit eine
ordnungsgemale Hinterliftung gewahrleistet ist. Schaden durch Schimmel aufgrund der
Nichteinhaltung der regelmaRigen Luftung gehen zu Lasten der Kaufer.

Hobbyraume und deren Kellerflure sind nach der Bayerischen Bauordnung nicht fir den
dauerhaften Aufenthalt geeignet und bestimmt.

Ein Teil der Wohnungen sind barrierefrei nutzbar in Anlehnung an die DIN 18040-2, das
entspricht nicht einer behindertengerechten Ausfiihrung. Um dies zu erreichen sind
teilwiese die Einrichtungsgegenstande bzw. die Bader anzupassen, dies ist in den Planen
gestrichelt dargestellt.
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Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung und der Baubeschreibung ist letztere
mafgebend.

Das Betreten der Baustelle ist nur mit vorheriger Zustimmung des Verkaufers auf eigene
Gefahr zulassig.
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DER ERFAHRENE BAUTRAGER

Bei uns wird Qualitat grof3igeschrieben. Unser Team besteht aus den
Geschéftsfuhrern, einem Bauingenieur und einer Planerin. Eine
Kombination aus technischer u. kaufmannischer Kompetenz.

Durch unsere langjahrige Erfahrung im Baubereich mit insgesamt Uber

300 fertiggestellten Wohnungen kénnen wir unsere Bauvorhaben
qualitativ, termingerecht und sicher abwickeln.

Wir arbeiten hauptsachlich mit den gleichen, regionalen
Handwerksbetrieben zusammen und pflegen auch zu unseren Kunden
langjahrige Beziehungen, was unsere viele Mehrfachkaufer zeigen.
Kurze Wege sind garantiert. Wir helfen lhnen bei Ihren Fragen und
Winschen und sind persdnlich ansprechbar.

Wir kiimmern uns um Sie...

Andres Lehmeyer, Dipl.-Ing. (FH) Plan + Bau
Sylvia Helmbrecht, Planerin Lehmeyer & Helmbrecht

HIERFUR STEHEN WIR

- moderne, zeitlose Architektur
- termingerechte Abwicklung
- regionale Handwerksbetriebe

DER BAUTRAGER

Sehen Sie sich einige unsere Referenzen an

MFH mit 12 Whg.
Wilhelm-Friedrich-Weg 18-28 Limbacher Str. 93+95
91126 Schwabach 91126 Schwabach

6 MFH mit 43 Whg.




__ CITY-PERLE DIE ADRESSEN

Plan + Bau

Lehmeyer & Helmbrecht
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